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CZESC 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1. Postanowienia wstepne

§1

1. Spoldzielnia nosi nazwe: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ~RADUNIA”,
zwana w dalszej cze$ci STATUTU Spoéldzielnia.
2. Siedziba Spoldzielni miesci si¢ w Pruszczu Gdanskim przy ul. Tysiaclecia nr 8.
3. Spoldzielnia dziala na terenie miasta Pruszcz Gdanski, gminy Pruszcz Gdanski,
gminy Kolbudy.
4. Spoldzielnia dzieli si¢ na osiedla zwane zwyczajowo:
1) Pruszez Sady,
2) Zwirki i Wigury,
3) Straszyn,
4) Kolbudy.
5. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§ 2

1. Spéldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

2. Spoldzielnia jest ,,zakladem pracy” dla zatrudnionych w niej oséb ﬁzycznych
(pracownikow Spoldzielni).

3. Spoéldzielnia posiada osobowosé prawng.

4. Spoldzielnia moze dla realizacji celow statutowych za zgoda Walnego Zgromadzenia
zrzesza¢ si¢ w innych organizacjach i zwiazkach spéldzielczych oraz przystgpowac
do innych organizacji gospodarczych i spolecznych.

§ 3

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach okreslonych w ustawie prawo spéldzielcze,
ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i innych wustawach a takze w statucie
i regulaminach.

ROZDZIAYL. II. Cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

§ 4
1. Podstawowym celem dzialalnodci Spéldzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami, m Sis

2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych pga‘fr%@b"fs;_z-lﬁi'im;f\@po%dmelm i ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom Spoétdzielni ;;amo'_ th lﬁ)kah mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.




2. Spoldzielnia realizuje swoj cel poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami, ktére nabyto na podstawie ustawy, a stanowigcymi
mienie czlonkéw Spoétdzielni,

3) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoéldzielni lub mienia jej
czlonkOw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tych
nieruchomosci,

4) wynajmowanie swoim czlonkom lub osobom nie bedgcym czlonkami, lokali
mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczenin w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Spoéldzielni,

5) oddawanie w najem lub dzierzawe gruntéw i lokali uzytkowych.

3. Spotdzielnia moze réwniez prowadzié inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
okresSlonych w odrebnych przepisach, jezeli dzialalno$é ta zwigzana jest bezposrednio

z realizacjg celu o ktérym mowa w § 4.

§ 5

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD)
jest:

1. Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi PKD — 68.10.Z

2. Zarzadzanie nieruchomog$ciami wykonywane na zlecenie PKD — 68.32.7

ROZDZIAEL III. Majatek Spéldzielni

§ 6

1.W sklad Spéldzielni wchodzg zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe i inne obiekty
towarzyszgce. '

2. Majatek Spoidzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdow.

3. Do indywidualnych praw majatkowych poszczegoélnych czionkéw Spoldzielni nalezg:

1) prawo odrebnej wilasnosci do lokalu i pomieszczen przynaleznych,

2) prawo do udzialu we wspolwlasnosei dziatki gruntu zwigzane z prawem odrgbnej
wlasnosci do lokalu mieszkalnego,

3) spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spéldzielcze prawo
do lokalu uzytkowego,

4) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Majatek Spoéldzielni, jako osoby prawnej, stanowig w szczegdlnosci:

1) nieruchomos$ci z budynkami mieszkalnymi, z wylgczeniem lokali, dla ktorych
ustanowiono odrebne prawo wlasnoéci do lokalu i wspotwlasnosci w  dzialce
gruntu zwigzanej z tym prawem,

2) nieruchomoscei stuzace prowadzeniu przez Spé
ustugowej i administracyjnej wraz z budy

3) lokale uzytkowe,




4) nieruchomo$ci z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem
poszezegélnych budynkéw lub osiedli z wylaczeniem urzadzen shuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz
innych podobnych urzadzen nie nalezgcych do czesci skladowych gruntéw lub
budynkéw, a wchodzacych w sklad przedsigbiorstw lub zakladow, ktore
dostarczajg te media,

5) nieruchomosci niezabudowane w tym parkingi i tereny rekreacyjne,
6) prawa wieczystego uzytkowania lub wlasnosci terenu, na ktérym leza wspomniane
wyzej nieruchomosci, z wylgczeniem prawa wspétwlasnosci gruntéw zwiazanych
z odrebnym prawem wilasnosdci do lokalu mieszkalnego,
7) majatek ruchomy,

8) aktywa 1 pasywa Spoéldzielni.

CZESC II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

ROZDZIAL 1. Czlonkostwo w Spéldzielni

§7

1. Cztonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

" wspblnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu. Osobie tej nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie

o przyjecie w poczet cztonkéw Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.

§8

mieszkalnego,

('S )




2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia sp6ldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba;

2. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosei nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze byé¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigey, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, Iub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni.

ROZDZIAY IL Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni wlasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemne;j.
Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni powinna zawierac:

a—imi¢ i nazwisko,

b —miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,

c—numer PESEL.
Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosei prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Jezeli przystepujacym jest osoba prawna deklaracja powinna zawieraé je] nazwe,
siedzib¢ oraz numer wpisui organ rejestrowy. T

3. Forme pisemng powinny mie¢ takze wszelkie




§10

1. O przyjeciu w poczet czlonkéw Spoldzielni decyduje Zarzad Spéldzielni w formie
uchwaty.

2. Fakt przyjecia na czlonka powinien by¢ stwierdzony na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub o0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu w poczet czionkow.

3. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjgcia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna byé
podjeta w terminie 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé; uzasadnienie i pouczenie
0 prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
ofrzymania zawiadomienia o uchwale na adres wskazany we wniosku osoby
ubiegajacej si¢ o przyjecie.

5. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 3 miesieccy od dnia jego
wniesienia. Od decyzji Rady Nadzorcze] w tej sprawie zainteresowanego zawiadamia
si¢ w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6. Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni wiasciciela

lokalu.

§11

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw, w ktérym zawarte sg nastepujace
dane:
1) imie 1 nazwisko czlonka, a w przypadku osoby prawnej —jej nazwa,
2) migjsce zamieszkania 1 adres do dorgczania korespondencji, a w odniesieniu do
osoby prawnej —jej siedziba,
3) ilo§¢ oraz wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw — dotyczy czlonkéw
przyjetych do dnia 09.09.2017 roku,
4) data powstania czlonkostwa,
5) data wypowiedzenia czlonkostwa,
6) data ustania czlonkostwa,
7) zmiany danych okre§lonych w punktach 1)-6).
2. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr.

ROZDZIAZL. I11. Ustanie czlonkostwa
§ 12

1.Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spé}dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

Ak




5) uplywu okresu wypowiedzenia czionkostwa przez wladciciela lokalu. Okres
wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna swoj bieg nast¢pnego dnia po dniu ztozenia
wypowiedzenia.

2. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1 art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spéldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka,
ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo o0s6b bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoéldzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§13

1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem na dzien, w ktérym
nastapila $mier¢.
2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem na dzien jej ustania.

ROZDZIAL. IV. Prawa i obowiazki czlonkow
§ 14

1. Prawa i obowigzki wynikajagce z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich
czlonkéw réwne.
2. Cztonkowi Spoldzielni przystuguja nastepujgce prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdow Spoéldzielni, z tym, ze czlonkami
organéw Spoldzielni nie moga by¢ osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majgce tej zdolnosci,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscig, a takze uzyskiwania informacji
0 sposobie ich zalatwienia,

3) prawo do otrzymania zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

4) prawo do uczestniczenia z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
i zadania zwolania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania zamieszczenia w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw, - . . T

6) prawo otrzymania odpisu Statutu 1 regulaminow )l( opit- ,:zigllwal organow
Spoldzielni i protokoétéw obrad organéw Spoldzielni @rptq@]}; % ﬁﬁ}racp rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw z hﬁ’e ai ;ﬁgﬁ'zé %Spoldzwlm@

A&




z osobami trzecimi. Koszty i zasady sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw,
z wyjagtkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie.

Koszty i zasady te okresla Regulamin udostepniania dokumentéw uchwalony
przez Zarzad.

7) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoéldzielni, a w przypadkach prawem przewidzianych
bezposredniego zaskarzania tych uchwal do sgdu,

8) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkow,

9) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi, z pomieszczen
wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz urzadzen, ushug, a takze $wiadczen
z zakresu statutowej dzialalnosci Spéldzielni,

10) prawo do otrzymania na jego zadanie kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na jego
lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzwlm
oraz z pokrywaniem zobowigzan Spéldzielni z innych tytuléw,

11) prawo do wynajecia lokalu.

12) prawo zawarcia na jego zgdanie umowy:

a) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) nabycia odrebnej wiasnosci lokalu w trybie przetargu,

c) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

d) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przyshuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego.

§15

. Spoldzielnia moze odméwi¢ czionkowi wegladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawo tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonck wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoldzielni i1 przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczne szkody.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

. Umowy, protokoly z posiedzen organéw Spoldzielni oraz uchwaly tych organéw
moga by¢ udostgpniane w taki sposéb aby nie dochodzitlo do ujawniania prawnie
chronionych danych osobowych o0séb ktérych dane w tych dokumentach zostaly
ujawnione.

§16

. Czlonek Spoldzielni ma obowigzek:
1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nim

regulamindow oraz innych uchwal organow Spoéldzielni, /n/ NS &

2) dbania o dobro i rozwdj Spéldzielni, poszanowania qﬁl :ema oraz,‘uczestmctwa

w realizacji statutowych zadan Spoéldzielni, : 2




3) wnies¢ wklad mieszkaniowy chyba 2Ze wubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspd&imalzonek czlonka,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty na pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem
lokalu, eksploatacja 1 wutrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, jak réwniez
pokrywac¢ koszty i zobowigzania Spoldzielni z innych tytutéw,

5) wnies¢ oplaty z tytulu zakupu gruntu lub wykupu gruntéw jezeli ubiega sie

o prawo odrgbne] wlasnosci lokalu,

2. Nadto do obowigzkéw czlonka Spoétdzielni nalezy:

1) w terminie 30 dni zawiadomi¢ Spoéldzielnie o zmianie danych jezeli maja one
wplyw na stosunki cywilno — prawne ze Spoéldzielnig lub wysokos¢ wnoszonych
oplat,

2) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody. Jezeli uzytkownik lokalu jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozamej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé
pelnoletniej osoby, Spoéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace
sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; -z czynnosci tych sporzadza sig
protokét,

3) dokonywanie biezacej konserwacji 1 napraw wewnatrz zajmowanego lokalu
w zakresie okreslonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

4) poniesienia kosztéw naprawy lub naprawienia szkody w mieniu Spéldzielni
spowodowanej przez czlonka lub osoby, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé
w tym najemcéw i podnajemcodw lokali,

5) korzystanie z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoldzielnig, nie dokonywaé¢ zmiany przeznaczenia lokalu lub przebudowy bez
zgody Spoéldzielni oraz uprawnionych do tego instytucji.

3. Po weczedniejszym zawiadomieniu lub uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu ma
obowiazek udostepni¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, réwniez
doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

4, Zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspoélnie zamieszkujgcymi i przekazac
go do dyspozycji Spoldzielni w terminie 3 miesigcy po wygasnieciu prawa jakie do
tego lokalu przystugiwato. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

ROZDZIAY. V. Postepowanie wewnatrzspoldzieleze

§ 17
Od wszystkich uchwal podjetych w sprawach mied Qﬁ@ﬁﬂd\m a Spoéldzielnig
czlonkowi przystuguje prawo odwolania w postepow: trzépaldzmlczym do
innego wskazanego w Statucie organu Spoldzielni.
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§18

1. Wnioski czlonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢é rozpatrzone w ciagu
1 miesigca od dnia zloZenia, tylko w wyjatkowych przypadkach okres moze by¢
przedtuzony do 2 miesigcy. O sposobie zalatwienia wniosku badz wydluzenia
terminu Zarzad zawiadamia na pisSmie w ciggu 14 dni od jego rozpatrzenia wraz
z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie wniesienia w ciggu 30 dni od daty
dorgczenia — odwolania do Rady Nadzorczej i skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli czlonek we wskazanym terminie nie zlozy odwotlania, decyzja Zarzadu staje
si¢ ostateczna.

2. Rozpatrujac odwolanie Rada Nadzorcza zaskarzong decyzje moze:

1) utrzymaé¢ w mocy,
2) uchyli¢,
3) zmienic.

3. Uchwala Rady Nadzorczej powinna by¢ podjeta w ciaggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania. Odpis uchwaly wraz =z uzasadnieniem dorgcza sie
odwolujgcemu w ciggu 2 tygodni od jej podjecia.

4. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym ostateczna.

§ 19

1. Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji w sprawach nalezacych do
jej kompetencji podlegajg zaskarzeniu do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od
daty doreczenia. Odpis uchwaly nalezy doreczyé wraz 2z uzasadnieniem,
pouczeniem o ftrybie odwotawczym 1 skutkach jego niezachowania. Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Jezeli czlonek we wskazanym
terminie nie zlozy odwolania, uchwala Rady Nadzorczej staje si¢ ostateczna.

2. Walne Zgromadzenie zaskarzona uchwate Rady Nadzorczej moze:

1) utrzyma¢ w mocy,
2) uchyli¢,
3) zmieni¢.

3. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly nalezy dorgczy¢ odwolujgcemu si¢  czlonkowi w terminie
2 tygodni od dnia jej podjecia.

§ 20

1. W  przypadku  wniesienia przez czlonka odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym bieg przedawnienia i1 terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonfczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2 Organ odwolawczy pow1men rozpatrzyc odwol'ame wmesmne po uplywm statutowego

je wyjatkowymi okolicznos$ciami.




3. W przypadku  zaskarzenia  przez  czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym 1 sgdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

4. Terminy okreslone w ust. 112 nie dotycza roszczen majagtkowych czlonkéw z tytulu
ich udzialu lub wkiadu.

§ 21

1. Zawiadomienia, pisma, uchwaly i decyzje organéw Spotdzielni, jak rowniez wszelka inna
korespondencja z czlonkami lub osobami nie bedacymi cztonkami, ktérym przyshuguja
prawa do lokali, doreczane sg na podany przez te osoby adres bezposrednio przez
Spoldzielnie do mieszkaniowej skrzynki pocztowe], za posrednictwem operatora
pocztowego, a takze drogg e-mailowa, o ile adresat na taki sposob dorgczen wczesniej
wyrazil zgode na pi$mie.

2. Korespondencje zwrécong na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany adresu
pozostawia si¢ w aktach z mocg prawng dorgczenia.

CZESC III. ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. Postanowienia ogdlne

§ 22

1. Organami Spoéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) dokonywane
sg w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosei gloséw na Walnym Zgromadzeniu uwzglednia
sie¢ glosy oddane za , przeciw i wstrzymujace, a przypadku pozostatych organow glosy za
i przeciw.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdéw wymienionych w ust.l. pkt. 2) 1 3) oraz sposob
i warunki podejmowania uchwal przez te organy okreslaja regulaminy tych organow.

5. Czlonkowie wybrani do organéw Spoldzielni obowigzani sa w terminie siedmiu dni
uregulowaé swoje zalegltosci wobec Spoéldzielni, a wybrani do pelnienia funkcji nie
dopuszczaé¢ do powstania zaleglo$ci wobec Spoéldzielni.

ROZDZIAL. II. Walne Zgromadzenie.
§ 23

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu biora udzial czlonkowie Spoldzielrlg\ osobiscie lub przez
ustanowionych w ich imieniu pelomocnikéw. Pelno cﬁfgﬂé‘i\ﬁ’w\moze zast@powac
wiece] niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powi
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rygorem niewaznosci 1 dolagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik moze zastgpowaé nie
wigce] niz jednego czlonka.

. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udzialow.

. W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ bez prawa udzialu w glosowaniach
goscie zaproszeni przez organ zwolujgcy zebranie. '

§ 24

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia
30 czerweca. ) _
. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby czionkow.
. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.
. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluyje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt Spoldzielni.
. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ cztonkow
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia w sposob
okreslony w § 21, a takze poprzez wywieszenie na tablicach ogloszenh w poszczegolnych
budynkach, w ktérych prawa do lokali majg czlonkowie Spdtdzielni. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku zawiadomienn wysylanych do  czlonkéw listami poleconymi
o zachowaniu terminu decyduje data stempla pocztowego.
. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob
okres§lony w ustawie.
. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

§ 25

. Zarzgd, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie Spoéldzielni majg prawo zglasza¢ projekty
uchwal oraz zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwal w tym uchwal przy cﬁ% é’h“& wyniku tych
zadan powinny byé wykladane na co najmniej > dhi ""Eia_f-&égminem obrad
Walnego Zgromadzenia. V4
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2. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.

3. Czonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pbézniej niz na
trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzagd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez czlonkéw Spétdzielni.

5. Na poczgtku obrad Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy — informuje zebranych
czlonkéw — o uzupehieniu porzadku obrad o sprawy zgloszone w trybie ust. 2.

§ 26

L. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem wyboréw
i odwolania czlonkéw organéw Spéldzielni, a takze OIOSowama w sprawie udzielenia
absolutorium czlonkom Zarzadu. Na zadanie 1/3 liczby czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objgtych porzadkiem obrad. Za liczbe czlonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu uwaza si¢ tych, ktérzy biora udzial w danym glosowaniu.

2. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta jezeli oddano za nig okreslong w ustawie lub statucie
wiekszos¢ glosow.

3. Kwalifikowana wigkszo$¢ wymagana jest dla podjecia uchwaly w sprawie:

1) odwolania czlonka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,
2) skrocenia kadencji Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,
3) odwolania czlonka Zarzadu — 2/3 glosow,
4) potaczenia Spoéldzielni — 2/3 glosow,
5) zmiany Statutu Spéldzielni — 2/3 glosow,
6) likwidacji Spéldzielni — 3/4 gloséw,

7) zbycia nieruchomosci — 2/3 glosow.

4. W sprawach likwidacji ~Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu  zobowigzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala ma
by¢ glosowana uczestniczyla co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do

glosowania czlonkéw Spotdzielni.

5. W sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntdw pod drogami wylacznie
na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego Walne Zgromadzenie moze podjaé na
wniosek Rady Nadzorczej uchwale wigkszoscia 2/3 gloséw niezaleznie od liczby

obecnych na nim czlonkow.

§ 27
PPN
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszysﬂ?(eh /6:75@ -§Eéldzielni oraz
wszystkie jej organy. { S ‘1
\e ~/
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il
3.

. Obsluge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia

Kazda uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo krzywdzaca jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

- Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czlonka przystuguje  wylacznie  cztonkowi wykluczonemu  albo
wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢  reprezentuje pelomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

- Pow6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciagu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagajs zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 6, jezeli

utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka
szczegllnie dotkliwe skutki, a opéZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego

Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 28

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera i prowadzi do czasu wybrania Prezydium

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorcza
czlonek Spoldzielni.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: Przewodniczacy,

Sekretarz 1 Asesor. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sklad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ miejsce i termin zwolania przerwanego
zebrania, ktéry nie powinien by¢ dluzszy niz 30 dni. Wznowione zebranie
kontynuuje si¢ od momentu jego przerwania.

. Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie

okreslonym uchwalg w sprawie przerwania obrad.

- na koszt Spoétdzielni.




§ 29

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona;

1) komisj¢ wyborcza w sktadzie co najmniej 3 0séb, ktérej zadaniem jest: ustalenia listy
kandydatow do Rady Nadzorczej wedlug kolejnosci alfabetyczne;.

2) komisj¢ mandatowo-skrutacyjng, w skladzie co najmniej 3 os6b, ktorej zadaniem jest:
a) ustalenie stanu obecnosci czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu i sprawdzenie listy

pelnomocnikow
b) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczania wynikéw glosowania i ich ogloszenie,
¢) wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowania.

3) komisj¢ wnioskowa, w sktadzie co najmniej 3 os6b, ktérej zadaniem jest:

a) przyjmowanie, rejestrowanie i segregowanie wnioskow zglaszanych przez cztonkéw,
b) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu projektow uchwat i wnioskow.
2. 1-Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

2. Decyzje w ramach komisji zapadaja zwykla wiekszo$cig gloséw przy zatozeniu, ze
kazdemu z jej czlonkéw przypada jeden glos. W przypadku réwnej liczby gloséw
przewaza glos przewodniczacego komisji.

3. Kazdy czlonek komisji moze od jej decyzji zgtosié do protokotu swéj sprzeciw
1 uzasadni¢ swoje stanowisko Walnemu Zgromadzeniu.

4. Kazda komisja sklada sprawozdanie ze swych czynnosci oraz przedstawia plynace
z niej wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

5. Kazda komisja sporzadza protoké! ze swej dzialalnosci. Protok6! podpisany przez

przewodniczacego 1 sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

§ 30

1. Po zreferowaniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, udzielajac glosu uczestnikom Walnego Zgromadzenia
w kolejnoscei zgloszen. Zgloszenie do dyskusji nastgpuje pisemnie z podaniem imienia
1 nazwiska. Glosu udziela asesor wedhig kolejnosci zgloszen.

2. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje glos poza kolejnoscia. Dotyczy to
rowniez obecnych na Walnym Zgromadzeniu przedstawicieli Krajowej Rady Spoldzielezej

i Zwigzku Rewizyjnego.

3. Czas wystgpien w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage kazdemu moéwcey, jezeli odbiega on od tematu lub
przekracza czas ustalony dla przeméwien. W przypadku nie zastosowania sie do tych
uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odebraé mowpﬁéﬁg
Przewodniczacy moze odmowic udzielania glosu osobie, ktdra \\;}@}}Cj ﬁapr@ ie. gl‘os juz
zabierala. /5 / . ,
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§ 31

1. Whnioski zglasza si¢ na pismie. Na zadanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia

mogg by¢ zglaszane ustnie do protokohu.

2. Wnioski musza by¢ rzeczowe, konkretne i czytelnie podpisane przez wnioskodawce.

3. Za zgoda obecnych dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku
obrad tgcznie.

4. Wnioski ztozone na pismie do komisji wnioskowej przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia poddaje pod glosowanie, jezeli maja one charakter zalecenia dla innych
organdw Spotdzielni, lub majg wyrazaé stanowisko Walnego Zgromadzenia w danej
sprawie.

5. Przyjete w wyniku glosowania wnioski nie maja jednak charakteru uchwal w rozumieniu
art. 42 § 1 Prawa Spoldzielczego.

§ 32

1. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig zglaszania sie.

2. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczegdlnosci:

1) sposobu glosowania (tajnie, jawnie),

2) glosowania bez dyskus;ji,

3) przerwania dyskusji,

4) zamknigcia listy méweow w danej sprawie,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) ponownego przeliczenia glosow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcey jeden ,,za" i jeden ,,przeciw”.

3. Po zamknigciu dyskusji przewodniczacy Walnego Zgromadzema - jezeli temat obrad
wymaga podjecia uchwaly zarzadza glosowanie.

4. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje,
jakie wplynety wnioski i w jakiej kolejnosci beda glosowane.

5. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten spos6b, Ze najpierw poddaje sie pod
glosowanie poprawki do projektu, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie
poddaje si¢ pod glosowanie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

6. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sie nad kazdym
z cztonkow Zarzadu oddzielnie.

7. Glosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie mandatu.

8. Glosowanie tajne odbywa si¢ poprzez imienne wywolanie cztonka z listy obecnogci

1 okazanie mandatu oraz wrzucenie karty wyborczej do urny po uprzednim zaznaczeniu
opcji, na ktérg glosuje.

9. Przy obliczaniu gloséw liczy si¢ glosy oddane ,,za", ,,przeciw" uchwale i wstrzymujace.

10. Obliczenia gloséw i ogloszenia wyniku glosowania dokonuje komlslm

mandatowo-skrutacyjna, a do czasu jej wyboru osoba prowad a:z"ebrame Wybory
prezydium Walnego Zgromadzenia oraz cztonkéw komisji odb ag@ si --7-3 awnie sposrod
nieograniczonej liczby 0séb zgloszonych przez obecnych ngWald gfomadzemu
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§33

- Wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje sie oddzielnie dla kazdego czlonka
prezydium, natomiast wybér czlonkéw komisji moze nastapié lacznie, o ile zaden z
obecnych czionk6éw sie temu nie sprzeciwi.

- Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ ustnie do protokotu z podaniem imienia i nazwiska
kandydata.

. Liste kandydatéw sporzadza osoba prowadzaca Walne Zgromadzenie.

. Glosowanie polega na podniesieniu mandatu za kandydatura osoby, na kt6rg czlonek
Spoétdzielni oddaje glos.

. Przed glosowaniem prowadzacy Walne Zgromadzenie oglasza kandydature, osoby ktéra
poddaje pod glosowanie.

. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwicksza liczbe glosow.

- W przypadku otrzymania przez kilku kandydatéw réwnej liczby glosow, gdy liczba ta ma
przesadzi¢ o wyborze, przeprowadza si¢ wybory dodatkowe sposréd tych kandydatow.

§ 34

- Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej odbywaja sie w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw zgloszonych na 15 dni przed walnym zgromadzeniem
przez co najmniej 10 cztonkéw wraz pisemng zgods kandydatéw na kandydowanie.

. Liste kandydatow w porzadku alfabetycznym wraz ze zgoda na kandydowanie
przedstawia Walnemu Zgromadzeniu przed glosowaniem Przewodniczacy Komisji
Wyborczej.

. Zgloszeni kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w pracach Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej.

§ 35

. Glosowanie nad wyborem czlonkéw Rady Nadzorezej polega na skredleniu nazwisk
kandydatoéw, na ktérych czlonek Spotdzielni nie glosuje, a nastepnie na wlozeniu kartki
wyborcze]j do urny w obecnosci komisji mandatowo - skrutacyjnej.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy Zgromadzenia oglasza liczbe miejsc
do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

. Liczbe glos6w oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja
mandatowo - skrutacyjna, ktéra z tej czynnosci sporzadza protokot.

. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno
najwigkszg liczbe glosow.

- W przypadku otrzymania przez kilku kandydatéw réwnej liczby gloséw, przeprowadza sig
wybory dodatkowe spoéréd tych kandydatéw. W wyborach dodatkowych ust. 1 stosuje sie
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7. Gdy liczba nazwisk nie skreslonych na karcie wyborczej jest wigksza niz liczba miejse do
obsadzenia w organie, karte wyborcza (oddany glos) uznaje si¢ za niewazny. Skreslenie na
karcie do glosowania wszystkich nazwisk jest glosem waznym.

§ 36

1. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Zgromadzenia oglasza zamkniecie obrad.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig w terminie 30 dni protokél, ktéry podpisujg
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oraz sekretarz lub asesor.

3. Protokoly sg jawne dla cztonkow Spotdzielni oraz Krajowej Rady Spéldzielczej.

4. Obrady Walnego Zgromadzenia dokumentowane sa dodatkowo poprzez rejestracje
urzadzeniem nagrywajacym dzwigk, o czym czlonkowie bioracy udziat w obradach sg
poinformowani przed jego rozpoczgciem. Nagranie przechowuje sie nie dhuzej niz do dnia
podpisania protokotu przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

5. Protokoty i uchwaly Zarzad Spoldzielni przechowuje co najmniej 10 lat o ile przepisy
W sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dhuzszego.

§ 37

1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow Rady
Nadzorczej, Zarzadu lub czlonkéw w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu, a takze odwolywanie tych czlonkéw
Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,

4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego protokétu
polustracyjnego z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogblnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomo$ci, zbycia zakladu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, a takze polgczenia sie spotdzielni,
podzialu oraz likwidacji Spéldzielni z zastrzezeniem uregulowan zawartych
w § 26 ust. 3 —5 Statutu,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych lub zwigzkéw spéldzielczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jakie Spéldzielnia moze zaciagnaé,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancii,

10) uchwalanie Statutu Spoétdzielni, a takze zmian do Sta

11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12) wybdr iodwolanie czionkéw Rady Nadzorczej,

13) skrécenie kadencji Rady Nadzorcze;j.
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2. Walne Zgromadzenie moze takze podejmowaé uchwaly we wszystkich innych

sprawach zamieszczonych w porzadku obrad zgodnie z § 25 ust. 1 —3 Statutu.

ROZDZIAL. III Rada Nadzorcza.

(%)

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy;

§ 38

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spoéldzielni.
. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 czlonkéw wybranych sposréd czionkéw Spoéldzielni

przez Walne Zgromadzenie. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy
w wyniku glosowania otrzymali kolejno najwickszg liczbe gloséw. Jezeli czionkiem
Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze byé wybrana osoba
niebedgca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spoldzielni. Z chwilg nawigzania przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy
w Spoldzielni ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ z dniem podjecia przez Walne

Zgromadzenie uchwaly o jego wyborze, a konczy w dniu wyboru nowej Rady
Nadzorczej na nastepng kadencje.

. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, na ktéra zostat

wybrany nastepuje w przypadkach:

1) odwolania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

4) cofnigcia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela reprezentujgcego czlonka —
osobe prawna,

5) naruszenia zakazu konkurencji,

6) nawiazania stosunku pracy w Spétdzielni.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorcze] wiece] niz przez dwie kolejne kadencje.

Liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady
Nadzorcze;j.

. W przypadku zmniejszenia si¢ skladu Rady Nadzorcze] w czasie trwania kadencji,

najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupelniajacego na okres do konca
kadencji.

. Szczegotowy tryb obradowania Rady Nadzorczej oraz podejmowania uchwal okresla

uchwalany przez Walne Zgromadzenie Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 39

1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spo%dZIe]m poprzez:




b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze  szczegélnym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spoétdzielni¢ praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoéldzielni 1 jej czltonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie;

a) nabycia i obcigZzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu i innej jednostki
organizacyjnej,

b) czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu
lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spoldzielni wystarczy dwoch  czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéldzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

6) wybér podmiotu do badania sprawozdania finansowego;-

7) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni
w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

8) wybdr i odwolywanie czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa Spoéldzielni,

9) zawieranie 1 rozwigzywanie z czlonkami Zarzadu stosunku pracy zgodnie

z Kodeksem Pracy,

10) uchwalanie regulaminéw wewnetrznych oraz zmian do tych regulaminéw w tym
projektéw regulaminéw opracowanych przez Zarzad niezastrzezonych w Statucie
do kompetencji innych organéw Spoétdzielni.

11) uchwalanie wysokosci oplat zaleznych od Spdéldzielni.

2. W celu wykonywania swych zadan Rada Nadzorcza moze 2zada¢ od Zarzadu,

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje si¢ réwniez:

czlonkéw i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spoéldzielni.

. Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dzialalnosci

zawierajace w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

§ 40

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluje i prowadzi do czasu

wyboru Komisji skrutacyjnej i Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia — w ciagu 9 dni od zakonczenia obrad Walnego
Zgromadzenia potwierdzajgc swoim podpisem podjete w tych sprawach uchwaly.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego

nieobecnoéci zastepca przewodniczacego nie rzadziej niz raz na kwartal.
1) na wniosek Zarzadu,

2) 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,
w terminie do dwoéch tygodni od dnia zgloszenia wnio
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4. Zwolujac posiedzenie Rady Nadzorczej podaje si¢ czlonkom Rady w formie
pisemnej proponowany porzadek obrad oraz projekty uchwat i inne materialy co
najmmiej na cztery dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, zwykla
wiekszoscig gloséw w obecnoéei co najmniej potowy statutowego skiadu Rady.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji moga uczestniczy¢ zaproszeni
cztonkowie Zarzadu, zaproszeni czlonkowie Spoldzielni, zaproszeni goscie oraz
zaproszeni powolani eksperci.

§ 41

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium wchodza:
1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3) Sekretarz Rady Nadzorczej.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Obstuge techniczna Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spoldzielni.
Prezydium w razie potrzeby moze zapraszaé na swoje posiedzenia inne osoby,
w szczegblnosei czlonkéw Zarzadu i przewodniczacych komisji.
.Rada Nadzorcza moze powolywaé ze swego skladu komisje stale i czasowe.
4, Do stalych komisji Rady Nadzorczej naleza:
1) Komisja Rewizyjna,
2) Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
3) Komisja Statutowo — Regulaminowa.

(78

§ 42

1. Za udziat w posiedzeniach czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesigczny
ryczalt bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen. Podstawe miesigeznego ryczattu stanowi
minimalne wynagrodzenie za prace brutto, okreSlone w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu ( t,j. Dz.U. z 2017r. poz. 847 ).

2. Miesieczny ryczatt czlonkéw Rady Nadzorczej wynosi dla:

1) Przewodniczacego Rady Nadzorczej —40% podstawy,
2) pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej —30% podstawy.

ROZDZIAL IV. Zarzad
§ 43

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad Spoldzielni sktada sie¢ z 2 do 3 osob, w tym Prezesa4£{ % g)i;%pcyi(?z}onka
- " 8 \
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3. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami swoje funkcje Zarzad wykonuje w ramach podzialu
czynnosci pomiedzy czitonkow Zarzadu.

4. Wyb6r czlonkow Zarzadu nastepuje w wyniku konkursu sposréd dowolnej liczby
kandydatéw. Zasady konkursu oraz tryb wyboru i odwotania czlonkéw Zarzadu
okresla Regulamin konkursu na czlonka Zarzgdu Spéldzielni uchwalony przez
Rade Nadzorcza. ,

5. Na czlonka Zarzadu moze byé wybrany kandydat legitymujacy si¢ wyzszym
wyksztalceniem 1 co najmniej S-letnim zatrudnieniem na stanowiskach kierowniczych
badz samodzielnych, a takze spelniajgcych inne wymagania okre§lone przez Rade
Nadzorcza.

6. Z czlonkami Zarzadu Rada nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

7. Uprawnienia i obowiazki czlonkéw Zarzgdu reguluje niniejszy Statut oraz zalaczony
do umowy o prace — uchwalony przez Radg Nadzorczg — zakres obowigzkow.

8. Czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje obowiazki w ramach stosunku pracy.
Pelnienie tych funkcji nie musi byé zwiazane z czlonkostwem w Spoéldzielni.

9. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spéldzielni umowe o prace zawierajg
upowaznieni przez Rade dwaj czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej.

§ 44

1. Odwotlanie czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spoéldzielni, nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

2. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie zawieszony przez Rade Nadzorcza
w pelnieniu swoich obowiazkéw.

3. Czlonek Zarzgdu moze by¢ odwolany przez Rade Nadzorcza wigkszoscig 2/3
glosow przy obecnosci co najmniej 7 czlonkéw Rady. Uchwala w tej sprawie dla
swej waznosci wymaga formy pisemnej wraz z uzasadnieniem i zachowaniem
trybu okreslonego w § 40 ust. 4 1 5.

4. Czlonek Zarzadu, ktéry nie otrzymal absolutorium moze zosta¢ odwolany przez
Walne Zgromadzenie niezaleznie od tego, ktoéry organ go wybieral.

W tym wypadku nie stosuje si¢ postanowien § 24 ust. 6.

§ 45

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawach lub Statucie do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia czlonkow do Spéldzielni,

2) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3) zawieranie umoéw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektow planow gospodarczo — finansowych i
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6) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

11) zaciaganie kredytéow bankowych i innych zobowigzan,

12) organizowanie przetargéw i zawieranie umow,

13) rozpatrywanie wnioskéw i podan mieszkaficow Spoéldzielni oraz podejmowanie
decyzji w sprawach ich dotyczgcych,

14) opracowywanie zmian do Statutu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci- Walnemu Zgromadzeniu oraz
Radzie Nadzorczej. :

§ 46

1. O$wiadczenia woli za Spéldzielni¢ skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenia woli o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod
nazwg Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spdldzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spéltdzielni.

§ 47

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezgca
dzialalnoscia  gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki. Udzielenie pelnomocnictwa w tych sprawach wymaga zgody
Rady Nadzorcze;j.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub  czynnosci
szczego6lnych.

ROZDZIAYL. V. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zakaz konkurencji

§ 48

24 Spoldziclni.

& swoich

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé je
czionkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu(3
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. Czas oddelegowania czlonka Rady Nadzorczej do pelnienia funkcji czlonka Zarzadu

okresla uchwala Rady Nadzorczej .

. Czlonkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do czasowego pelnienia funkcji

czlonka Zarzadu przystuguje wynagrodzenie, ktorego wysoko$é wustala Rada
Nadzorcza.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu

w sprawach ich dotyczacych.

§ 49

. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami tych

organdw w zwigzku malzenskim nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie
wladz przedsiebiorstw prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spoldzielni,
a ponadto wykonywaé¢ ustlug i dostaw na rzecz Spoldzielni oraz uczestniczy¢ jako

~wspélnicy lub  czlonkowie wladz, doradcy Iub konsultanci w podmiotach

gospodarczych prowadzacych dzialalno$é na rzecz Spéldzielni.

. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) moze spowodowaé zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu tej funkeji,
2) stanowi podstawe¢ do odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu,
3) powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 1 - Rada Nadzorcza podejmuje uchwalg o zawieszeniu go w pelnieniu czynnosci
czlonka Rady Nadzorczej.

. Decyzje o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada Nadzorcza zwykla

wigkszoscig glosow.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz likwidator odpowiadaja za szkode

wyrzadzong Spéldzielni dzialaniem badZz zaniechaniem dzialania = sprzecznym
z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosza winy.

CZESC IV. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogélne

1.

§ 50

Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ i przenosi¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali na rzecz czlonkow,
ktérym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2) ustanawia¢ i1 przenosi¢ prawo odrebne] wlasnosci lokali na rzecz oséb, ktérym
przystuguja  spoldzielcze  wlasnosciowe prawa do lokali  mieszkalnych
i spoldzieleze prawa do lokali uzytkowych,

3) ustanawia¢ na r1zecz czlonkéw spoéldzielcze
mieszkalnych,

4) wynajmowaé znajdujace si¢ w jej zasobach lokale n
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2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka Spoldzielni
calego lub cze$ci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badZ jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosc
oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

ROZDZIAL II. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 51

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkow.

3. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 52

1. Spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
7z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, spoldzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych , nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem
drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle opflaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

4.7 chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, spéldzielcze lokatorskie prawo do loka < 'asﬁﬁ?%n;go wygasa wobec
jednego z malzonk6éw albo wobec obojga matzonkow. c_\*\/f\ e ¥
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5. Spotdzielnia nie przenosi odrebne;j wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a kiorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16'
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§53

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu. Do momentu zawiadomienia Spoidzielni o tym, komu przypadlo spoéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzefistwo zostato
rozwigzane przez rozw6d lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych-
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2.Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

§ 54

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szezegdlnosei okolicznodé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoéldzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze lokatorskie




§ 55

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujagce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowiazane do oproznienia lokalu.
Na Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 56

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na stronie
1nternet0we] Spoétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu, a nadto

z wartosci rynkowej lokalu potraca sig:

1) przypadajaca na dany lokal czg$é zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa
lokalu, w tym w szczegoOlnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy,

2) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten
lokal o ile Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub innych $rodkéw,

3) zalegle oplaty za lokal,

4) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

- 5) inne ciazace na lokalu zobowigzania wobec Spoldzielni.

§ 57

1. W przypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$¢, zwaloryzowane
wedhlug wartosci rynkowej lokalu.

2.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoéldzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaln, g@@ ktorego wygasto prawo
przyshigujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodq/é d’j§ona:n ‘wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu. (S % 7.\

26




3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek spoidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do
splaty dtugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego
przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

ROZDZIAL IIL. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 58

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjeeia W - poczet czlonkéw  nabywcy
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspohuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg$ci
wlasnoéciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy, niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

6. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spotdzielnig o nabyciu prawa.

7. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

5

1. W,"?przypadku 6 miesiecznych zaleglodci z %ajﬂatac oplat za lokale, razacego lub
qporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali Jub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Zarzad
Spéldzielni, na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeks i ilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wilascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany,
zamiennego.
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§ 60

 Jezeli spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siecbie pelnomocnika w  celu dokonania  czynnosci  prawnych zwigzanych
z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem W ich imieniu umowy
o przeniesieniu wlasnodci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek  spadkobiercow  lub Spoldzielni, sad wyznaczy W postepowaniu
nieprocesowym przedstawiciela.

W razie émierci jednego z malzonkéw, ktorym spbldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 61

W przypadku wygasniecia spdldzielezego  wilasnosciowego  —prawa do lokalu

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu.

Spéldzielnia oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,

przetarg na ustanowienie odrgbne; wlasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu

na stronie internetowej Spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

Przystugujaca uprawnionemu warto§¢ rynkowa lokalu - nie moze by¢ wyzsza

od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od mnastgpey obejmujacego dany lokal w trybie

przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ przetargu.
.7 wartosci rynkowej lokalu Spoldzielnia potraca: :

1) nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo spéldzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a W przypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciggniety przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
Jokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

2) naleznosci z tytulu obcigzenia hipotekg wraz z kosztami jej likwidacji,

3) zalegle oplaty za lokal,

4) inne zoboudqzania’ ciazace na lokalu wobec Spoétdzielni.

. Wyplata wartosci rynkowej spbldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu osobie
uprawnionej, nastepuje po wniesieniu wartodci rynkowej lokalu przez nastepeg,

z ktérym zawierana jest umowa przeniesienia wlasnoscl tego lokalu.

§ 62

. Wynajmowanie lub oddawanie W bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe
nicbedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje spéldzielcze wlasnos$ciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu Iub przeznaczenia lokalu badz
jego czebci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatng vafiie-miatoby wplyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, osoby te Qﬁp “q do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka Spéldzielni albo osobe niebedaca czlonkiem
Spoldzielni, ktérej przystuguje spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasajg najpézniej z chwilg wygasnigcia
spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 63

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowila dla siebie
odrebng wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje  spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

ROZDZIAL. 1V. Przeniesienie wlasnosci lokali

§ 64

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych
zobowiazaniami Spotdzielni, zwigzanymi z realizacja zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal w tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czesci
zadhizenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2),

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
jego lokal,

3) sptaty zadhuzenia z tytutu oplat za lokal,

4) wplaty z tytulu wykupu gruntu.

2. Po otrzymaniu wniosku, o ktérym mowa W ust.1, Zarzad Spoldzielni jest
obowiazany:

1) w terminie 30 dni poinformowac czlonka o wysokoéci naleznosci, o ktorych
mowa w ust. 1,

2) w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce od zlozenia wniosku zawrze¢ z nim
notarialng umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Po émierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosei
lokalu, okre§lonym w ust. 1, w przypadku braku o0so6b uprawnionych, Kktorym
przystuguje roszezenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na ich wiasno$¢ lokalu nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spéldzielni. W tym przypadku lokal nie musi zostaé oprézniony i opuszczony oraz
uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnoscei lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem czlonka Spoétdzielni.

4. Koszty przeniesienia whasnosci lokalu, obcigzajg czl
rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiaf
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1) wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu Umowy,

2) koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto - ksiggowym,

3) koszty zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, czynno$ciami
zwiazanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i budynkow,
w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang Spétdzielni zrefundowane, a takze
koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegoélnych
nieruchomogciach, proporcjonalnie do udzialu we wiasno$ci nieruchomosci.

§ 65

.Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktorym
przystuguje  spoldzielcze  wlasnosciowe — prawo do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajqcej na ten lokal czesci zobowigzah Spéldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat za lokal,

3) wplaty z tytulu wykupu gruntu.

. Terminy rozpatrzenia zadania okresla § 64 ust. 2.

. Koszty przeniesienia whasnosci lokalu, obciazaja osobg, na rzecz ktérej Spoéldzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu i obejmuja one:

1) wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu Umowy,

2) koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto - ksiggowym,

3) koszty zwiazane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, czynnosciami
zwiazanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntow 1 budynkow,

w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang Spoldzielni zrefundowane, a takze

koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokali w poszezegélnych

nieruchomosciach, proporcjonalnie do udzialu we wilasnosci nieruchomosei.

. Po émierci czlonka Spéldzielni, lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreSlonym w ust 1, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na ich wlasnos¢ lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest czlonkiem Spéldziclni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosei lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez czlonka Spoldzielni.

§ 66
1.Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie niebedacej czlonkiem przystugiwato spéldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego Iub spoldzielcze prawo do lo Y -ﬁgcowfego, hlpotekl
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczo
powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
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2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci

lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wlasno$¢, powstala w wyniku
zawarcia te] umowy.

. W razie przeksztalcenia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego lub spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoéldzielni
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje siec ksiega wieczysta dla nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na
ograniczonym prawie rzeczowym staje si¢ hipoteka nieruchomodci.

§ 67

.Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktéry ponidst w peini koszty budowy

tego lokalu albo poniedli je jego poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowiazana
zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:

1) splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspodlnej,

2) splaty zadluZenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu,

3) wplaty z tytulu wykupu gruntu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksicgi
w postepowaniu wieczysto — ksiegowym  obcigzajg najemce, na rzecz ktdrego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL V. Wynajem, sprzedaz i zamiana lokali

L

(8]

§ 68

Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie fizycznym
i prawnym, do ktérych nie moze ustanowi¢ spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu Jub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy
techniczno- uzytkowe lub brak popytu.

. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1

czlonkom Spoéldzielni oraz osobom niebedacym czlonkami Spoéidzielni.

. Pierwszefistwo najmu lokali mieszkalnych przystuguje czlonkowi Spoéidzielni.
. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ \;?%lgaucji i innych oplat,
B 14.,.
T a’ —

a takze czas trwania umowy oraz inne postano @ ﬁﬂ@zsﬁa’ umowa zawarta

pomiedzy Zarzadem i najemca. £ = 4
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§ 69

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
i grunty w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych i gruntéw sg okreslone w umowie zawieranej
przez Spoldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

§ 70

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal bez obciazen Spoéldzielnia moze zbyé w drodze
przetargu nieograniczonego.

2. Szczegblowe warunki sprzedazy lokali okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

§ 71

1.Sp6ldzielnia na wniosek czlonka i W ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spoldzielni lokalu dotychczasowego.

2. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwié¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz —osobami zajmujagcymi  lokale mieszkalne,
niestanowiace wiasnoéci Spoldzielni, jesli osoby te spelniaja wymogi Statutu.

3. Zamiana lokali, dla ktérych ustanowione jest spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci Jokalu wymaga umowy zawartej miedzy
zainteresowanymi osobami w formie aktu notarialnego.

CZESC V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

ROZDZIAE. 1. Zasady gospodarki Spoéldzielni
§ 72

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnose gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czionkom Spéldzielni w oparciu o zatwierdzane przez
Rade Nadzorcza roczne plany gospodarczo — finansowe.

2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnych
przepisach w szczegoélnosci ustawa o rachunkowosci.

3. Rokiem obrachunkowym w Spoldzielni jest rok kalendarzowy.

4, Zarzad Spoldzielni sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, ktore podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

5. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni moga po ¢, badaniu pod wzgledem
rzetelnosei i prawidlowosei. Uchwalg o wyborze podai mh "ﬁf@wnionego do badania
sprawozdania finansowego podejmuje Rada Nadzo‘ (&;x;z%ﬁldggl\
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6. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig bieglego rewidenta, wyklada sie¢ w lokalu Spéldzielni co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 73

. Spoldzielnia tworzy nastgpujgce fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
. Na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moga by¢ tworzone rowniez inne
fundusze celowe. - -
. Szczeg6towe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o jakich mowa w ust. 1
pkt 1 do 4 okre$lajg uchwalone przez Rade Nadzorcza regulaminy, przy czym Rada
Nadzorcza moze dla tych funduszy uchwali¢ jeden regulamin.

§ 74

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

. W takim samym stosunku wiladciciele lokali ponosza wydatki zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w  czesci nie znajdujgcej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach. |

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczyé w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosei w zakresie obcigzajgcym czlonkéw.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci, zarzadzanej
przez Spoldzielnie, a przychodami =z oplat pobieranych zgodnie =z ustawa
o spbtdzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zasada ta dotyczy zasobow mieszkaniowych.

§75

. Zysk Spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochw A istanowi nadwyzke
bilansows podlegajaca podzialowi na podstawie uchwaly .

e Zgromadzenia.
. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w kolejnosci /8 / . LG,

1) funduszu zasobowego, ol E
2) funduszu udzialowego. \Ze\ :
\\H',n“—-« 4
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ROZDZIAL 1I. Zarzadzanie nieruchomo$ciami
§ 76

. Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie innych oséb.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do nieruchomosci, o ktérych mowa w art 24! lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Jednak Spoldzielnia moze zarzadza¢ tymi
nieruchomosciami na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowag lub
z wlascicielami lokali.

§ 77

. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze prawa do Iokali, sg
~obowigzani uczestniczy¢ w pokrywamu kosztow zwiaganych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach ‘przypadajgeych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu i odpowiednich regulaminéw.

. Osoby niebgdace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja  spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spéldzielni.

. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych =z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu i odpowiednich regulaminGw.

- Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

cksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sy przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie

Spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 obejmujg

w szezeg6lnosei koszty:

1) administrowania zasobami mieszkaniowymi,

2) dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody,

3) energii elektrycznej,

4) dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,

5) WYWOZU. nieczystosci,

Spotdzielni.
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6. Koszty 1 przychody okres§la Zarzad w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planie
gospodarczo — finansowym. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci oraz
z podzialem na osiedla ewidencje 1 rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktdérych
mowa wyzej.

. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow Spoéldzielni, wiascicieli lokali
niebedgcych czlonkami Spoldzielni oraz os6b niebedacych czlonkami Spoétdzielni,
ktorym przystugujg spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

. Zarzad Spoéldzielni w ramach poszczegdlnych osiedli prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow o ktérych mowa wust.1, 2 i 4;

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie
wplywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosei powinny
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Szczegolowe zasady gospodarowania tym funduszem okresla Regulamin Funduszu
Remontowego.

§ 78

. Za oplaty za lokale odpowiadajg solidarmie z czlonkami Spoéldzielni, wlascicielami
lokali niebedgcymi czlonkami Spoldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
Spoldzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peholetnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza si¢ do wysokosci opfat
naleznych za okres ich zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Spéldzielnia jest obowigzana, na zgdanie czlonka Spdldzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni,
ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacje
wysokosci optat.

. O zmianie wysoko$ci oplat Spoéldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow
i nieczystodci cieklych Spéldzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoscl oplat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

. Czlonkowie Spéidzielni, osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz whasciciele lokali niebedgcy
czlonkami Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadnosc¢ r&iﬁﬁﬁ}@sokoéci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku 511 f':‘?;’a{‘ogq sagdowg

ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci, z % @pl@f,e okreslonych
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w ust. 5. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spotdzielni.

7. Spéldzielnia moze obciazyé osoby, do ktérych kieruje wezwania o zaplate zalegtych oplat
za lokale, kosztami tych wezwan w wysokosci faktycznie poniesione;j.

8. Spéldzielnia w razie wskazania przez osobe uprawniong do lokalu adresu do
korespondencji innego niz adres tego lokalu, moze obcigzy¢ te osobe kosztami
korespondencji w wysokosci faktycznie poniesionej.

ROZDZIAL III. Zasady wnoszenia oplat

§79

. Oplaty za lokale wnosi sie co miesige z gory do 20 dnia kazdego mleswrca w kasie
‘Spoldzielni Iub na jej konto.

O dokonanej wptacie decyduje data jej wplywu do kasy lub na konto Spotdzielni.

- Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowej.

. Czonek Spéldzielni, a takze inni uzytkownicy lokali nie moga samodzielnie
potrgca¢ nalezno$ci przystugujacych im od Spéldzielni z naleznych od nich optat
za uzywanie lokali. Potracenie jest mozliwe wylacznie za pisemna zgodg Spoétdzielni.

CZESC VI. LUSTRACIJA

§ 80

. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu  badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.
- Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ dzialaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1
Krajowa Rada Spoldzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dzialalnosci Spoéldzielni na jej koszt.
- Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czgsci jej dzialalnodci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona réwniez na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub
1/5 czlonkow Spédldzielni.
. Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spéldzielnie przep1sow prawa 1 postanowien
Statutu, e
2) zbadanie przestrzegania przez Spoldzielnie prow
w interesie ogdlu czlonkow, ’g
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3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnodci realizacii przez Spoldzielnie jej
celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dzialalnodci organow Spoldzielni,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidiowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spéldzielni.
5. Lustratora wyznacza zwiazek rewizyjny lub Krajowa Rada Spéldzielcza, ktora
okresla tryb przeprowadzenia lustracji.

§ 81

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza 1 Zarzgd Spéldzielni
o rozpoczgeiu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do
uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw
w lustrowanej Spoldzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu

majatkowego, a organy Spéldzielni i jej pracownicy obowiazani sa do udzielania mu-

zadanych wyjasniei i wszelkiej pomocy.
§ 82

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokél, ktory sklada Radzie
Nadzorezej i Zarzagdowi Spéldzielni. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc
dokumentu urzedowego.

2. Na podstawie protokélu z lustracji przeprowadzajacy ja podmiot opracowuje
wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi Spéldzielni i Radzie Nadzorczej.

3. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

4. Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka Spéldzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

5. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§ 83

L. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
ma prawo zgdania informacji i danych, dotyczacych dziatalnosci Spoldzielni,
niezbgdnych do dokonania oceny zgodnosci z prawem i gospodarnosci dziatalnosci
Spotdzielni.

2. W przypadku naruszenia prawa przez Spoldzielnie minister wystepuje do wlasciwego
podmiotu z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje wszczyna sie w ciagu
30 dni na koszt Spéldzielni.

3. Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowigzany jest przestaé protokél z czynnosci
lustracyjnych ministrowi. e

4. W przypadku niewykonania przez Spoéldzielnie wi ]&fi’&_@fﬁ;‘zgprowadzonej lustracji
minister nakazuje jej uwzglednienie tych wnios £ _,@mﬁfﬁiéﬁ%@miesiqcy.




CZESC VIL PODZIAL, LIKWIDACJA 1 UPADLOSC SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. Podzial Spéldzielni
§ 84

1. Spotdzielnia moze podzielic si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
podjetej zwykla wigkszoscig glos6w w ten sposéb, ze z jej wydzielonej czesci
zostaje utworzona nowa Spoéldzielnia.

2. Uchwala o podziale Spétdzielni powinna zawieraé:

1) oznaczenie dotychczasowej Spoidzielni powstajacej w wyniku podziahu,

2) list¢ czlonkéw lub okreslenie grup czlonkéw przechodzacych do powstale]
spoldzielni,

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéldzielni i planu podzialu skiadnikéw
majatkowych oraz praw i zobowigzan,

4) date podzialu Spéldzielni.

ROZDZIAL II. Likwidacja i upadloé Spoldzielni
§ 85

Likwidacje i upadtos¢ Spoldzielni dokonuje sie¢ na podstawie przepiséw zawartych
W ustawie prawo spoldzielcze.

CZESC VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 86

1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw wezesniej nabytych w oparciu
0 postanowienia  statutu uprzednio zarejestrowanego zarejestrowanego w  Sadzie
Rejonowym Gdansk — Péinoc w Gdansku.

2. Do oceny skutkéw zdarzen prawnych stosuje sie przepisy obowigzujace w dniu,
w ktorym zdarzenia te nastgpily. Uchwalony statut nie wywoluje skutkéw prawnych
przed jego zarejestrowaniem.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszym statut

ST
/F"ﬁ:‘%\.‘%ﬁsgmsowame przepisy ustaw
powolanych w § 3 niniejszego statutu oraz : i
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