Spoidzielnia Mieszkaniowa
»RADUNIA”
83-000 Pruszez Gd., ul.Tysiaclecia 8
NIP 593-010—5?-24‘Ri‘eg‘ 000483578
Telefon (58) 682-20-18 Zalgozmik Nr 1

do Uchwaly Nr 3:{
Rady Nadzorczej z dnia .

16.10.903 pokr

i REGULAMIN
WINDYKACJI NALEZNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,RADUNIA”
W PRUSZCZU GDANSKIM

POSTANOWIENIA OGOLNE

Dzialajgc na podstawie § 39 ust 1 pkt 10 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza Spétdzielni,
uchwala Regulamin Windykacji Naleznosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,Radunia” z siedziba
w Pruszczu Gdanskim (dalej: Regulamin), o nastgpujgcej tresci:

§1

L. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb podejmowania czynnosci faktycznych i prawnych,
majacych na celu odzyskanie naleznosci od dtuznikéw Spéldzielni.

2. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, oraz
dzierzawc6éw gruntu, zadtuzonych wobec Spétdzielni.

3. Postanowien ninigjszego Regulaminu nie stosuje si¢ do dochodzenia innych naleznosci
Spotdzielni, w szczegdlnosci od wykonawcdw robot i ustug oraz pracownikéow Spotdzielni.
W tych przypadkach, tryb postgpowania ustala indywidualnie do kazdego dhuznika, obstuga
prawna Spétdzielni, chyba ze Zarzad Spotdzielni postanowi inaczej.

§2
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie, jest mowa, o:

a) wierzytelnosci - rozumie si¢ przez to wymagalng kwot¢ naleznosci z tytulu optat
za lokale i grunty, w tym odsetki z tytulu nieterminowego regulowania tych optat oraz
koszty sgdowe i egzekucyjne,

b) dluzniku - rozumie si¢ przez to osob¢/podmiot, zobowigzana/y do zaplaty na rzecz
Spoldzielni wierzytelnosci, wynikajacej z nieterminowego regulowania zobowigzaf
z tytutu oplat za lokale i grunty,

¢) odroczeniu terminu platnosci - rozumie si¢ przez to zgode Zarzadu Spéldzielni, na
przesunigcie terminu zaplaty naleznosci, na pisemny wniosek zobowigzanego, przed
uplywem obowigzujgcego terminu zapiaty,

d) odroczeniu terminu zaplaty zaleglosci - rozumie sie przez to zgode Zarzadu
Spoldzielni, na przesunigcie terminu zaptaty naleznosci, na wniosek zlozony przez
dtuznika, po uplywie obowigzujacego terminu zapflaty,

€) wainym interesie zobowigzanego - rozumie si¢ przez to nadzwyczajne zdarzenia
losowe, niezalezne od dhuznika, ktére uniemozliwiajg dtuznikowi, bez uszczerbku dla
jego zdrowia i Zycia, na uregulowanie jednorazowo catej kwoty wierzytelnosci,
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f) bezumownym korzystaniu z lokalu lub gruntu — rozumie si¢ przez to osobe

uzytkujaca lokale lub grunty Spétdzielni, bez tytutu prawnego,

g) dokumentach dotyczacych sytuacji finansowej i zyciowej dluznika - rozumie

si¢ przez to dokumenty informujace o sytuacji materialnej dluznika oraz o$wiadczenia

(np. informacja o zarobkach, rencie, emeryturze, zeznanie roczne PIT, zaswiadczenie

o zarejestrowaniu w Powiatowym Urzedzie Pracy, zaswiadczenie o pobycie w szpitalu,

itp.), okazywane przez diuznika,

h) Komisji ds. windykacji naleznoSci — rozumie si¢ przez to Komisje
ds. windykacji naleznosci dla lokali mieszkalnych oraz Komisje ds. windykacji
naleznosci dla lokali uzytkowych i dzierzawy gruntdow, powotane przez Zarzad
Spotdzielni, dzialajgce na podstawie Regulaminu Komisji ds. windykacji naleznosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim, uchwalonego przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni,

i) Spoldzielni — rozumie si¢ przez to jednostke organizacyjna/pracownika Spotdzielni,
zajmujacy si¢/zajmujacego sie obstuga danego rodzaju wierzytelnosci i obstuge prawna
Spotdzielni

§3

Regulamin niniejszy ma zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstatych

z tytutu:

a) optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b) oplat naleznych od czionkéw Spoldzielni, lub oséb niebedacych czlonkami Spoldzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) oplat naleznych od wiascicieli lokali - cztonkéw Spotdzielni oraz oséb niebgdacych czlonkami,
posiadajacych prawo odrebnej wlasnoscei lokalu,

d) opfat naleznych od najemcéw lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych,

e) oplat naleznych od dzierzawcow gruntu,

f) optat naleznych od oséb z tytulu bezumownego uzytkowania lokalu mieszkainego,
uzytkowego, albo uzytkowania gruntu.

PROCEDURA WINDYKACJI

§4

Czynnoséci windykacyjne dotyczace wierzytelnosci przyshigujacych od uzytkownikéw lokali
(mieszkalnych, uzytkowych i pomieszczen gospodarczych), znajdujagcych si¢ w zasobach
Spotdzielni oraz z tytulu uméw dzierzawy, a takze wobec os6b bezumownie korzystajgcych
z mienia Spotdzielni, prowadzone sa przez okreslone w regulaminie organizacyjnym jednostki
organizacyjne/stanowiska Spoéidzielni, we wspolpracy z obstuga prawng Spéldzielni oraz
wiasciwg Komisje ds. windykacji naleznosci.
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§5

1. Zarzad Spoétdzielni, przy udziale wiasciwej Komisji ds. windykacji naleznosci, moze,
w uzasadnionych przypadkach, na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, osoby bezumownie
uzytkujacej lokal, dzierzawcy, bezumownego uzytkownika gruntu, podjaé decyzje o:
e rozfozeniu spiaty zaleglosci na raty,
e czeSciowym umorzeniu odsetek za opéZnienie (w przypadku uprzedniej zaplaty
naleznosci glownej i kosztéw postgpowania sadowego i egzekucyjnego),
e zawieszeniu naliczania odsetek za opdznienie,
odroczeniu terminu ptatnosci,
odroczeniu terminu zaptaty zaleglosci,

z zastrzezeniem postanowien ust. 2 1 3.
2. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, podejmowane sg na pismie.

3. Decyzje dotyczace czgéciowego umorzenia odsetek za opdznienie oraz o zawieszeniu
naliczania odsetek, moga by¢ podejmowane tylko ze wzgledu na wazny interes zobowigzanego

(po przeanalizowaniu sytuacji materialnej i zdrowotnej oraz innych zdarzenn wskazanych przez
dhuznika).

§6
Spoétdzielnia podejmuje w stosunku do dtuznikéw, nastepujgce czynnosci windykacyjne:

1. Dzialania przedsadowe - podejmowane w celu polubownego uzyskania zaptaty naleznosci,
obejmujace:

e kontakt bezposredni z dluznikiem na spotkaniu z Komisjg ds. windykacji naleznosci
(dla lokali mieszkalnych lub Komisjg dla lokali uzytkowych i dzierzawy gruntow),
iustalenie terminéw zaplaty w drodze zawarcia Porozumienia o ratalne] splacie
zadluzenia,

o doradztwo w zakresie uzyskania przez dluznika pomocy innych instytucji,
np. informowanie o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego, zasitku celowego,
alimentow, itp.,

e wezwania do zaplaty: zwykle, przedsagdowe;

e staly monitoring splaty zalegtosci;

e zamieszczanie na tablicach ogloszen w budynkach informacji o zaleglosciach
w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych, z podziatem na klatki schodowe.

2. Postepowanie sgdowe — podejmowane w celu uzyskania tytulu wykonawczego,
umozliwiajacego egzekucje nalezmosci za posSrednictwem komornikow sadowych,
obejmujgce:

e kierowanie do Sadu pozwow o zaptatg i eksmisjg, w przypadku braku mozliwosci
polubownego odzyskania naleznosci,

e wystgpienie do Sadu z zadaniem nakazania sprzedazy lokalu stanowiacego spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, w drodze licytacji,
na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,
z tym, Ze ten rodzaj postgpowania, z uwagi na koszty i czas trwania, traktowany jest jako

tryb wyjatkowy,




e wystgpienie do Sgdu o orzeczenie wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

e wystgpienie do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku, w celu ustalenia spadkobiercow
zmartych dhuznikéw i dochodzenia od nich zaptaty naleznosci.

3. Postgpowanie egzekucyjne — podejmowane w celu wyegzekwowania naleznosci przez
komornikéw sadowych, obejmujace:

e kierowanie do komornikéw sadowych wnioskoéw o egzekucje naleznosci, z ruchomosci,
wynagrodzenia za prace, wierzytelnosci oraz monitorowanie tych postepowan,

¢ kierowanie do komornikéw sadowych wnioskéw o wykonanie wyrokéw eksmisyjnych,
oraz monitorowanie tych post¢gpowan,

e kierowanie do komornikow sadowych wnioskow o egzekucje naleznosci z nieruchomosci,
tj. z wilasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci lokalu oraz
monitorowanie tych postepowan,

* kierowanie wnioskow do Sadu o wpisanie hipoteki przymusowej na zabezpieczenie
roszczenia w stosunku do osob posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
i prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz sktadanie wnioskéw do sadu o zatozenie ksiegi
wieczyste] 1 wpisanie hipoteki dla oséb posiadajacych spoldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, bez zalozonej ksiegi wieczystej.

TRYB POSTEPOWANIA WOBEC DLUZNIKOW — UZYTKOWNIKOW LOKALI
MIESZKALNYCH

§7

1. Dluznikéw, ktorzy zalegajg wobec Spotdzielni z zaptata optat (dotyczg wlasnosciowego prawa
do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci lokalu) i czynszu (dotyczy lokatorskiego prawa do lokalu),
dzieli si¢ na trzy grupy:

I grupa — to osoby posiadajace zaleglosci nieprzekraczajace 2 miesieeznego wymiaru optat
/ czynszu przypadajgcych na dany lokal,

IT grupa — to osoby posiadajace zaleglosci przekraczajace 2 do 6 miesigcznego wymiaru oplat
/ czynszu przypadajacych na dany lokal,

IIT grupa — to osoby posiadajace zaleglosci przekraczajagce 6 miesieczny wymiar optat / czynszu
przypadajacych na dany lokal.

§8

1. W stosunku do dtluznikoéw I grupy, Spoldzielnia wysyla wezwanie do zaplaty, chyba, ze
z wezedniejszej historii finansowej dtuznika wynika, ze dluznik reguluje naleznosci co dwa
miesigce. Do tych dluznikdéw, wysylane s wezwania do zaplaty odsetek, raz do roku do dnia
31 grudnia kazdego roku. Zasady dochodzenia zapfaty odsetek, ustalane s3a na biezaco isg
uzaleznione od wysokosci naliczonych odsetek.

2. W stosunku do dtuznikéw II grupy, Spoldzielnia wysyla wezwania do zaptaty, w ktorych
wyznacza dtuznikowi ostateczny, nie dluzszy niz 14 dni, termin do zaptaty zalegtosci wraz
z odsetkami ustawowymi w przypadku dluznikéw zalegajacych z optatami za mieszkanie
i odsetkami w transakcjach handlowych, w przypadku dluznikéw z tytulu uméw najmu,
dzierzawy, itp., chyba ze dana umowa stanowi inaczej. Wezwanie do zaplaty wysylane jest




dhuznikowi za posrednictwem poczty elektronicznej, na wskazany przez niego adres poczty
email, a w przypadku braku takiej mozliwosci, listem zwyklym lub dorgczanym przez
Spétdzielni¢ do skrzynki pocztowej, przypisanej do mieszkania dtuznika. Diuznicy ci zapraszani
sa dodatkowo, na spotkanie z wiasciwa Komisjg ds. windykacji naleznosci, w celu ustalenia
zasad dobrowolnej zaplaty zadluzenia. W przypadku nie przybycia diuznika na spotkanie
z Komisja ds. windykacji 1 nie uiszczenia naleznosci, Spoltdzielnia wysyla wezwanie do zaptaty
ostateczne, tzw. przedsgdowe. W wezwaniu ostatecznym, wyznacza si¢ dluznikowi ostateczny
termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za opdznienie w platnosciach
i kosztami upomnienia (np. koszty wezwan, optat pocztowych za wysylke), nie dluzszy
niz 14 dni, zinformacja, ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje natychmiastowe
skierowanie sprawy na droge postgpowania sadowego, bez ponownego wezwania do zaplaty,
adtuznik obcigzony =zostanie dodatkowo kosztami postepowania sadowego. Wezwanie
przedsagdowe wysylane jest listem poleconym, na znany Spéldzielni adres zamieszkania dtuznika.
W przypadku nie odebrania przesytki i zwrotu jej przez poczte do Spotdzielni, przyjmuje sig,
ze dhuznik zostat skutecznie wezwany do zaptaty.

3. Do diluznikow III grupy, zalegajacych z zaplata powyzej 6 miesigcy, Spoldzielnia wysyla
wezwanie do zaplaty ostateczne, tzw. przedsadowe. W wezwaniu ostatecznym, wyznacza sig
dluznikowi ostateczny termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami z tytulu
nieterminowego regulowania oplat i kosztami upomnienia (np. koszty wezwan, optat pocztowych
za wysylki), nie dtuzszy niz 14 dni, z informacja, ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje
natychmiastowe skierowanie sprawy na drog¢ postgpowania sgdowego, bez ponownego
wezwania do zaplaty, a dluznik obcigzony zostanie dodatkowo kosztami postgpowania
sagdowego. Wezwanie przedsadowe wysytane jest listem poleconym, na znany Spétdzielni adres
zamieszkania dluznika. W przypadku nie odebrania przesylki i zwrotu jej przez pocztg
do Spotdzielni, przyjmuje si¢, ze dtuznik zostat skutecznie wezwany do zaptaty.

4. W przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym, Spétdzielnia
przygotowuje dokumenty do skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

§9

1. Prawomocne orzeczenia sadowe, Spoldzielnia kieruje do egzekucji do wybranych komornikdw
sgdowych (z wylgczeniem wnioskow o wszczecie egzekucji z nieruchomosci, gdzie obowigzuje
zasada, ze komornikiem whasciwym jest komornik miejsca polozenia nieruchomosci), wskazujac
sposob egzekucji naleznosci, w zaleznosci od wysokosci zadluzenia, z zastrzezeniem
postanowienia ust. 2.

2. Podstawg wyboru komornika sagdowego jest skuteczno$¢ i zaangazowanie w dochodzeniu
naleznosci, ustalana na podstawie wezesniejszej wspolpracy ze Spotdzielnia.

3. W przypadku, gdy egzekucja naleznosci z ruchomosci, wierzytelnosci, wynagrodzenia
zaprace lub z innego tytulu okaze si¢ bezskuteczna, Spéldzielnia wnosi o egzekucje
z wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Wniesienie tej
egzekucji, moze nastgpi¢ po uzyskaniu pisemnej zgody wlasciwej Komisji ds. windykacji
naleznosci.

4. Niezaleznie od wszczecia postgpowania egzekucyjnego, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci,
Spéldzielnia moze, w oparciu o prawomocne orzeczenie sadu, zabezpieczy¢ zasadzong
wierzytelno$é poprzez wpisanie hipoteki przymusowej do ksiegi wieczystej dla spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej whasnosci lokalu. W przypadku, gdy brak jest
ksiggi wieczystej dla spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spoldzielnia moze
wystgpi¢ z wnioskiem o zatozenie ksiegi do lokalu i wpisanie hipoteki.
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§10

Na koniec roku kalendarzowego, Spétdzielnia wysyla do uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i lokali uzytkowych oraz dzierzawcoéw gruntdéw, potwierdzenia salda.

§11

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, diuznik moze zawrze¢ ze Spoldzielnig
Porozumienie o ratalnej splacie zadluzenia. Zawarcie ugody, po uzyskaniu przez Spétdzielnie
orzeczenia sagdowego, obejmuje splate naleznosci i kosztéw procesu. Zawarcie ugody w toku
postgpowania egzekucyjnego, obejmuje splate naleznosci, kosztow procesu i kosztow
postgpowania egzekucyjnego, poniesionych przez Spoétdzieinie.
2. W celu zawarcia Porozumienia, dtuznik zobowiazany jest do zlozenia pisemnego wniosku
do Zarzadu Spéldzielni, z dolaczonymi dokumentami, przedstawiajac przyczyne powstania
zalegtosci i proponowany sposéb i termin ratalnej splaty zadtuzenia. Wniosek taki rozpatrywany
jest przez Zarzad Spoétdzielni z udzialem wiasciwej Komisji ds. windykacji naleznosci.
3. Spdéldzielnia moze odstgpi¢ od Porozumienia ze skutkiem natychmiastowym, bez wzywania
dhuznika do jego wykonania, gdy:

e wplaty dluznika, w jakimkolwiek momencie umownego okresu splacenia, bedg nizsze

od wynikajacych z Porozumienia,

e dluznik bedzie zalegat z biezacymi optatami.
4. Porozumienie na ratalng splate¢ okre$lonego zadluzenia moze by¢ zawarte jeden raz w roku,
z zastrzeZzeniem postanowien ust. 5.
5. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych, przede wszystkim sytuacja materialng oraz
stopniem realizacji przez dtuznika jego zobowigzan, wynikajacych z pierwszego Porozumienia,
Zarzad moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie kolejnego Porozumienia na ratalng splate zadluzenia.
6. Maksymalne okresy sptaty zadtuzenia, wynosza:

* 24 m-ce - w przypadku zawarcia pierwszego Porozumienia,

e 12 m-cy - w przypadku zawarcia drugiego Porozumienia,

e 6 m-cy - w przypadku zawarcia trzeciego Porozumienia.
7. Porozumienia zawierane sa na pi$mie i podpisywane przez Zarzad Spéldzielni i diuznika.

TRYB POSTEPOWANIA WINDYKACYJNEGO WOBEC DI:‘UZNH?(')W BEDACYCH
NAJEMCAMI LOKALI I DZIERZAWCAMI GRUNTOW SPOLDZIELNI

§ 12

1. Tryb postepowania windykacyjnego wobec dluznikow begdacych najemcami lokalu
lub dzierzawcami gruntéw Spoéldzielni, zalezy od uregulowan w zakresie zaplaty zobowigzan,
okreslonych w umowie najmu czy umowie dzierzawy.
2. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy, winny by¢ ustalone m. in.:
e maksymalny okres opdznienia w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spétdzielni, po ktorym
Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ najem lub dzierzawe, bez zachowania okresu
wypowiedzenia,




e termin wplacania przez najemce lub dzierzawce wymaganej kaucji, ktorej wysokos¢
ustalana jest indywidualnie dla kazdej umowy najmu lub dzierzawy w wysokosci
nie mniejszej niz jednomiesigczny czynsz najmu lub dzierzawy,

e informacja dla najemcy i dzierzawcy, ze po rozwigzaniu umowy, bez wzgledu na tryb jej
rozwigzania i uplywie terminu na przekazanie przedmiotu najmu/dzierzawy, objetego
umowg, wynagrodzenie za bezumowne uzytkowanie przedmiotu umowy wynosi 200%
ostatniej wysokosci czynszu najmu lub czynszu dzierzawy.

3. Spétdzielnia monitoruje zaptate czynszu najmu i czynszu dzierzawnego i w przypadku
opoznienia w zaplacie zawiadamia najemcg/dzierzawce o wystgpieniu zadluzenia czynszowego,
wyznaczajac dtuznikowi dodatkowy 14-dniowy termin zaplaty, z zagroZeniem, ze dokona
potracenia wierzytelnosci z kaucji zabezpieczajacej (jezeli zostato tak ustalone w umowie), ktérg
najemca lub dzierzawca zobowigzany bedzie uzupeli¢ w terminie 14 dni, pod rygorem
dochodzenia zaptaty na drodze postgpowania sadowego, z zastrzezeniem postanowien ust. 4.

4. W przypadku powstania zaleglosci, za dwa pele okresy ptatnosci, Spéldzielnia wzywa
najemceg/dzierzawce na pismie do zaplaty naleznosci, wyznaczajac mu dodatkowy 30 dniowy
termin zaplaty, pod rygorem rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym.

5. Brak zapfaty naleznosci w terminie wskazanym w ust. 3 i 4, powoduje skierowanie sprawy
o zaplate na droge postepowanie sgdowego.

6. Postanowienia ust. 3, 4 i 5, stosuje si¢ takze w stosunku do 0s6b bezumownie uzytkujacych
lokal uzytkowy lub grunt nalezacy do Spétdzielni.

POSTANOWIENIE KONCOWE
§13
W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie, obowigzuja postanowienia Statutu
Spoldzielni, Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, Prawa spéldzielczego i Kodeksu
cywilnego.
§14

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzongf Uchwata Nr 31 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Radunia” z dnia 46492932, roku i wehodzi w zycie z dniem 48:.49: 4023 mokma ..
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Zak. do prot. Nr /{@

RADA NADZORCZA z dnia 16.10.2023 roku

Spotdzielni Mieszkaniowe] L RADUNIA"
w Pruszczu Gdanskim

UCHWALA Nr Z)}f

Rady Nadzorezej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszezu Gdanskim
z dnia 16.10.2023 roku

w sprawie : uchwalenia Regulaminu Windykacji Naleznosci Spéldzielni Mieszkaniowej
»,Radunia” w Pruszczu Gdanskim

§1
Dzialajac na podstawie § 39 ust 1 pkt. 10 Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza Spoéldzielni,

uchwala Regulamin Windykacji Naleznosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu
Gdanskim, w brzmieniu stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

§3

Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly, traci moc Regulamin windykacji naleznosci
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,Radunia” w Pruszezu Gdanskim, uchwalony Uchwalg
nr 38 z dnia 09.12.2019 roku.

Za uchwalg glosowato ....... 8 ...... cztonkow RN
Przeciw uchwale glosowato ..(J.. cztonkéw RN

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej




RADA NADZORCZA
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,RADUNIA®
w Pruszczu Gdariskim Zakacznik nr 1 do

Uchwaty RN Nr bw z dnia @2(96 (R,OQ_,O v

REGULAMIN

KOMISJI DS. WINDYKACJI NALEZNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»RADUNIA” W PRUSZCZU GDANSKIM

Dziatajac na podstawie § 39 ust. 1 pkt 10 Statutu Spoldzielni, Rada Nadzorcza Spotdzielni,
uchwala Regulamin Komisji ds. windykacji naleznosci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia”
z siedziba w Pruszczu Gdanskim (dalej: Regulamin), o nastepujgcej tresci:

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Komisja ds. windykacji naleznosci od uzytkownikéw lokali mieszkalnych, oraz Komisja
ds. windykacji naleznosci od uzytkownikow lokali uzytkowych, dzierzawcow gruntow i osob
bezumownie korzystajacych z mienia Spétdzielni, zwane dalej, stosownie do okolicznosci
Komisja lub Komisjami, dzialaja na podstawie Uchwal Zarzadu Spoétdzielni w sprawie ich
powolania, Regulaminu windykacji naleznosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,RADUNIA™ oraz
niniejszego Regulaminu.

2. Kazda z w/w Komisji, sklada si¢ z trzech czlonkéw, w tym Przewodniczacego Komisji,
powolywanych przez Zarzad Spoéldzielni. W skilad kazdej Komisji wchodzi pracownik
Spoéldzielni zajmujacy si¢ obstluga danego rodzaju naleznosci, radca prawny i1 Czlonek
Zarzadu-Giéwna Ksiggowa, jako Przewodniczgcy Komisji.

3. Komisje powolywane sg na czas nieokreslony.

4. Czlonkostwo w Komisji wygasa automatycznie (bez koniecznosci odwolania czlonka
Komisji) w nast¢pujacych przypadkach:

a) z dniem rozwigzania z pracownikiem, bedacym czionkiem Komisji, umowy o prace,
b) z dniem zmiany zakresu obowigzkow pracownika bedacego czlonkiem Komisji,

¢) z dniem rozwigzania umowy o obshuge prawng z radcg prawnym Spéldzielni,

d) z dniem odwotlania Czlonka Zarzgdu, pelnigcego funkcj¢ Przewodniczacego Komisji,

¢) z dniem $mierci czlonka Komisji,

Mot
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5. Na migjsce czlonka Komisji, ktory utracil mandat, Zarzad Spoldzielni powoluje nowa
osobe, wedhug przedstawionych powyzej zasad.

ZAKRES DZIALANIA KOMISJI DS. WINDYKACJI NALEZNOSCI

§2

1. Do zakresu dzialania kazdej z Komisji, nalezy udzial w czynnosci pozasgdowych,
zwigzanych z uzyskaniem dobrowolnej zaplaty naleznosci od dluznikéw Spoétdzielni, z tytuhu:

a) oplat naleznych od cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

b) optat naleznych od czlonkéw Spotdzielni, lub oséb nie bedacych cztonkami, ktorym
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

¢) oplat naleznych od wiascicieli lokali mieszkalnych bgdacych czlonkami Spétdzielni
oraz 0séb nie bedacych cztonkami, posiadajacych odrebng wlasnos¢ lokalu,

d) oplat naleznych z tytulu najmu lokali uzytkowych i innych pomieszczen, nalezacych
do Spoldzielni oraz oplat z tytulu uméw dzierzawy gruntow oraz wynagrodzenia za
bezumowne uzytkowanie mienia Spotdzielni,

- zwanych w dalszej tresci Regulaminu ,,Dhuznikami”.

2. Dzialania Komisji, o ktérych mowa w ust 1, obejmujg w szczegdlnosci:

a) spotkania Komisji z dhuznikami i ustalanie z nimi zasad dobrowolnej zaptaty
naleznosci,

b) udzielanie porad prawnych dtuznikom, m.in. w zakresie mozliwosci uzyskania przez
nich zewnetrznej pomocy finansowej, czy innych oséb wspolnie zamieszkatych na
splate zadluzenia wobec Spoldzielni,

¢) udzielanie porad prawnych dtuznikom w zakresie sytuacji prawnej, dotyczacej
posiadanego mieszkania, czy lokalu uzytkowego,

d) wnioskowanie do Zarzadu Spoétdzielni, w sprawie wystgpienia do Sadu z zadaniem
nakazania przez Sad sprzedazy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

¢) wnioskowanie do Zarzgdu Spétdzielni, w sprawie wszczecia postgpowania o nakazanie
sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

f) wnioskowanie do Zarzadu Spoldzielni, w sprawie zadania orzeczenia przez sad
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

g) wnioskowanie do Zarzgdu Spéldzielni o wszczecie egzekucji z wlasnosciowego

spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Dzialania, o ktérych mowa powyzej, sg realizowane na zasadach okreslonych w Statucie
Spoldzielni, Regulaminie Windykacji Naleznosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w
Pruszczu Gdanskim oraz powszechnie obowiazujacych przepisach prawa.

s s
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ZASADY PROCEDOWANIA KOMISJI
§3
1. Komisje s3 organami kolegialnymi i podejmuja decyzje kolegialnie.

2. Posiedzenia Komisji sa wazne, jezeli na posiedzeniu Komisji sg obecni wszyscy
czlonkowie Komisji.

3. Komisja podejmuje decyzje w formie zgdd, wnioskow i zalecen, zwykla wiekszoscig
glosow, w glosowaniu jawnym. W przypadku rownoséci  gltoséw, decyduje glos
Przewodniczacego Komisjl.

4. Protokot z posiedzenia Komisji, winien zawierac:
1. date posiedzenia,
2. liste obecnych na nim cztonkéw Komisji,
3. porzadek posiedzenia,
4.

krotkie oméwienie poszczegdlnych spraw wraz z postanowieniami, wnioskami 1
zaleceniami Komisji.

5. Protokét podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji. Wzor Protokotu, stanowi Zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu.

6. Protokoty z posiedzen z Komisji sg archiwizowane przez pracownika Spotdzielni i cztonka
Komisji, zajmujgcego si¢ obstuga danego rodzaju naleznosci.

§4

1. Posiedzenia kazdej Komisji odbywaja si¢ stosownie do potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz
w miesiacu, w siedzibie Spotdzielni.

2. Posiedzenia Komisji zwohuje Przewodniczacy Komisji - ustnie.

3. Komisja osobiscie wystuchuje wyjasnien diuznikéw. Wezwania do dtuznikéw dotyczace
stawienia sie na posiedzeniu Komisji, wysyla pracownik Spoldzielni, zajmujacy si¢ obstuga
danego rodzaju naleznosci.

4. Referentem spraw zamieszczonych w porzadku obrad Komisji, jest cztonek Komisji
zajmujgey si¢ obstuga naleznosci, ktdry przedstawia stan zadhuzenia diuznika, zasady
wnoszenia oplat biezacych oraz histori¢ platnosei dhuznika. Nastepnie, Komisja wystuchuje
wyjasnien dhuznika. Informacje w zakresie mozliwosci prawnych, dotyczacych diuznikow,
przedstawia czfonek Komisji - radca prawny Spoétdzielni.

§5

Zarzad Spéldzielni, sktada Radzie Nadzorcze] Spéidzielni, w okresach potrocznych, pisemne
sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji.

W~
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OB 106 | J0v -, Uchwalg nr éU-l i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§6
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdidzielni w dniu

PR

z
SEKRETARZ ADY SDNICZACA
RADY, Z0807E) . AN
- il Hej
rzemystaw Kagzmar =g ZyMariskg



P

Zalgcznik nr |
do Regulaminu Komisji ds. windykacji naleznosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Radunia™ w Pruszezu Gdafskim

PROTOKOL.

z posiedzenia Komisji ds. windykacji naleznosdci z dnia

-

1. Data posiedzenia Komisj

....................................................................................................................

.........................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

3. Porzadek posiedzenia
4. Decyzja Komisji
Podpisy cztonkéw Komisji
5,



RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowi) ,RADUNIA® ales g 0 ( Ao
i Piusrery Giafiakin protokotu Nr . 7. z dnia 8 06 ... roku

UCHWAEA NR 2
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkanipw%RADUNIA” w Pruszczu Gdanskim
z dnia ..08.08.0.JR.Y..... roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Komisji ds. windykacji naleznosci Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim

§1

Dzialajgc na podstawie § 39 ust. 1 pkt 10 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim, uchwala Regulamin Komisji ds. windykacji
naleznosci Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Radunia” w Pruszczu Gdanskim, w brzmieniu
zawartym w Zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2
Za uchwala glosowalo .............. g ........ cztonkéw RN.
Przeciw uchwale glosowalo ...... i< I czlonkéw RN.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekr Ra ﬂadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorcze;j
b P ), 0
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Przemystaw Kaczmar Helertd Szymanska
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